OC Flora Holding s.r.o.

Vyrocni zprava za rok 2025

ZAKLADNI UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: OC Flora Holding s.r.o.

Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym

Sidlo: tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc
ICO: 22275746

Obchodni rejstrik: Krajsky soud v Ostravé, oddil C, viozka 97843
Den zapisu: 19. listopadu 2024

Predmét podnikani:
+ Sprava vlastniho majetku
» Pronajem nemovitosti, byt(l a nebytovych prostor

ZPRAVA O UPLYNULEM A PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI
SPOLECNOSTI

Spole¢nost OC Flora Holding s.r.o. je holdingovou spolecnosti, ktera drzi 100% obchodni podil ve
spolecnosti Palac Flora s.r.o., jeZ vlastni budovu obchodniho centra OC Flora v Praze a nabizi ji k
pronajmu. Hlavnim cilem spolecnosti je sprava této majetkové ucasti a zajisténi maximalné odborné
a profesionalni urovné vztahu s obchodnimi partnery, Ufady a vefejnosti.

V roce 2025 Spole€nost nenabyla Zadné nové podily.

Financovani

V oblasti interniho a externiho financovani nedo$lo v roce 2025 k Zadné vyznamné zméné.

Predpokladany budouci vyvoj

S ohledem na hospodareni dcefiné spole¢nosti Palac Flora s.r.o. je spoleCnost schopna plnit
vesSkeré smluvni zavazky. Pro dalSi obdobi je cilem spoleCnosti pokratovat ve vykonu prav
spolecnika a podporovat dcefinou spole¢nost v provozu a rozvoji obchodniho centra OC Flora.

DOPLNUJICi INFORMACE NEUVEDENE V UCETNi ZAVERCE

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalosti uvedenych v u¢etni zavérce k 31. prosinci 2025 nedoslo v obdobi od rozvahového
dne do data schvéleni této vyroCni zpravy statutarnim organem k zZadné dalSi udalosti, ktera by
zasadnim zpusobem ovlivnila finanéni pozici spole¢nosti.



Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost neprovadi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi

Cinnost spole¢nosti nema zvlastni dopady na Zivotni prostfedi. Z tohoto ddvodu spole&nost nevyviji
v této oblasti Zadné zvlastni aktivity.

Informace o nabyti viastnich akcii nebo viastnich podilt

Nedoslo k nabyti Zadnych vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaht

SpoleCnost neeviduje Zadné zaméstnance, a proto nevyviji zadné aktivity v oblasti
pracovnépravnich vztah(.

Informace o poboc€kach nebo jinych ¢astech zavodu v zahranici

Spole¢nost v uvedeném obdobi neméla pobocku nebo jinou ¢ast zavodu v zahranici.

Rizeni finanénich rizik

Spole¢nost fidi sva financni rizika s primarnim cilem nastavit limity rizik a poté zajistit, aby se
expozice vUci rizikim pohybovala v ramci téchto limitl. Dohled nad riziky provadi vykonné vedeni a
Jednatelé.



ZPRAVA JEDNATELU O PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU V ROCE 2025

Spoleénost OC Flora Holding s.r.o. pokracovala v roce 2025 ve své hlavni &innosti, kterou je sprava
viastniho majetku, zejména vykon prav spole¢nika ve spolecnosti Palac Flora s.r.o., ktera viastni a
provozuje obchodni centrum OC Flora v Praze.

Hlavnim cilem spole€nosti je dlouhodobé stabilni sprava majetkové (icasti a podpora dcefiné
spoleénosti pfi provozu obchodniho centra. V budoucim obdobi se éinnost spoleénosti OC Flora
Holding s.r.o. bude i nadale zaméfovat na vykon prav spole¢nika a na zajisténi financni stability
skupiny.

V Olomouci dne 1. ¢ervna 2026

Ing. Franti§ek Jiga
jednatel
OC Flora Holding s.r.o.

Ing. Jjii Iyedficky v
jednat
OC/F

v

Zra Holding s.r.o.



ZPRAVA O VZTAZICH

vypracovana podle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich),
v platném znéni

ZA UCETNI OBDOBI ROKU 2025

spole¢nosti

OC Flora Holding s.r.o.

IC: 222 75 746




Jednatelé spole¢nosti OC Flora Holding s.r.o.

se sidlem: tf. Kosmonauti 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC: 222 75 746, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 97843 (,,Spole¢nost™)
predkladaji

Zpravu o vztazich mezi propojenymi osobami

vypracovanou podle § 82 zikona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) (dale jen ,zprava o vztazich*) pro
ucetni obdobi koncici 31. 12. 2025 (,,Rozhodné obdobi*).

Ovladanou osobou se pro ucely zpravy o vztazich rozumi Spolecnost.
Ovladajicimi osobami spolecnosti OC Flora Holding s.r.o. jsou:

A. MAX Realitni Holding s.r.o., se sidlem tf. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc,
IC: 222 70 272 s vlastnickym podilem 100 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:

B. SERTENA INVESTMENT II LTD, se sidlem Klimentos, 41-43 KLIMENTOS
TOWER, Nikosie, Kyperska republika s vlastnickym podilem 50 %, ktera ma pak dale
ovladajici osobu:

C. SERTENA INVESTMENT LTD, se sidlem Klimentos, 41-43 KLIMENTOS
TOWER, Nikésie, Kyperska republika s vlastnickym podilem 100 %;

D. MAX HoldCo s.r.o. , se sidlem tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00 Olomouc, IC: 235
63 125 s vlastnickym podilem 50 %, ktera ma pak dale ovladajici osobu:

E. Max Realitni Fond SICAY a.s., se sidlem tf. Kosmonautti 1221/2a, 779 00 Olomouc,
IC: 191 69 442 s vlastnickym podilem 100 %.

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou — OC Flora Holding s.r.o. se kterou méla
ovladajici osoba v priabéhu obdobi obchodni vztahy se pro uely zpravy o vztazich rozumi:

e Palac Flora s.r.o., se sidlem Vinohradska 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3,
1C: 222 80 146;

Ovladajici osoby, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami jsou
dale oznacovany spole¢né také jako ,,Skupina®.

2. Uloha Spoleé¢nosti v ramci Skupiny

Jedna se o holdingovou spolecnost, prosttednictvim které drzi kapitdlové podily 100%
v podfizenych firmach uvedené Skupiny.

3. Zpisob a prostiedky ovladani

Ovladani Spole¢nosti je provadéno zejména prostiednictvim rozhodnuti a usneseni
pfijimanych valnymi hromadami Spolecnosti a vychazi z Gi¢elu ztizeni Spole¢nosti.




4. Prehled jednani ucinénych v poslednim tcetnim obdobi, ktera byla udinéna na
popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, tykajici se majetku,
které presahuje 10 % vlastniho kapitilu ovlidané osoby zjiSténého podle ucetni
zavérky za tucetni obdobi bezprostiedné predchazejici ucetnimu obdobi, za néz se
Zpracovava zprava o vztazich:

Spole¢nost MAX Realitni Holding, s.r.o. poskytla spolecnosti OC Flora Holding, s.r.0. na
tvorbu vlastniho kapitalu piiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 751 595 000 K& na
zékladé Smlouvy o poskytnuti dobrovolného penézitého priplatku mimo zakladni kapital
spolecnosti se spole¢nosti MAX Realitni Holding s.r.o. ze dne 24. inora 2025.

Spole¢nost OC Flora Holding, s.r.o. poskytla spolecnosti Palac Flora, s.r.o. na tvorbu
vlastniho kapitalu ptiplatek mimo zakladni kapital ve vysi 751 595 000 K¢ na zakladé
Smlouvy o poskytnuti dobrovolného penézitého pfiplatku mimo zakladni kapital
spolecnosti OC Flora Holding, s.r.o. ze dne 24. inora 2025.

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny

V Rozhodném obdobi byly platné nasledujici smlouvy s osobami ze Skupiny nebo s
Ovladajici osobou:

Smlouva o uvéru se spolecnosti MAX Realitni Holding, s.r.o. ze dne 8. ledna 2025.
Smlouva o poskytnuti dobrovolného penézitého ptiplatku mimo zakladni kapital od
spolec¢nosti MAX Realitni Holding, s.r.o. ze dne 24. inora 2025.

Smlouva o uvéru se spolecnosti OC Flora Investment, s.r.o. ze dne 8. ledna 2025.
Dodatek €. 1 k iivérové smlouvé se spolecnosti Palac Flora, s.r.o. ze dne 19. prosince 2025.
Smlouva o poskytnuti dobrovolného penézitého piiplatku mimo zakladni kapital
spole¢nosti OC Flora Investment, s.r.o. ze dne 24. Gnora 2025.

Dohoda o zptisobu uhrady penézitych piiplatki mimo zakladni kapital se spolecnosti OC
Flora Investment, s.r.o. ze dne 24. unora 2025.

6. Vyhodnoceni ujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikla SpoleCnosti zddna Ujma, a to ani ze smluv
uzavienych béhem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spole¢nosti a dal§imi osobami v rdmci
Skupiny, ani na zéklad¢ jinych ukont nebo opatieni provedenych v zajmu nebo z iniciativy
téchto osob.




7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztahd v rdimei Skupiny

Utast ve Skupiné je pro Spole&nost pfedeviim vyhodou, nebot’:

*  Spolegnost miiZe vyuZivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how) v rémci Skupiny
a
»  Spolenost si v rimci Skupiny zajistuje financovani podnikatelskych aktivit.

Utast ve Skupiné€ nepfedstavuje pro Spoleénost Zadné nevyhody a nevyplyvaji z ni pro
Spolenost Zadna rizika.

Dne 31. biezna 2%2//’;

Ing Frantisek JiSa, jednatel nu/J{n Medficky, jednatel
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika
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www.kpmg.cz

pravanezavisieno auditora

pro spoleénika spoleé¢nosti OC Flora Holding s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolec¢nosti OC Flora Holding s.r.o. (déle také ,Spole&nost")
sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpist, kteréd se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu
zisku a ztraty za obdobi od 20. listopadu 2024 do 31. prosince 2025 a pfilohy v Ugetni zavérce, véetné
vyznamnych (materialnich) informaci o pouZitych ugetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny
v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31. prosinci 2025 a nakladd a vynost a vysledku jejiho hospodareni za obdobi od 20. listopadu 2024
do 31. prosince 2025 v souladu s &eskymi téetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopin&né a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpoveédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem prijatym Komorou auditorti Ceské republiky, véetné jeho pozadavki vztahujicich se
k auditim ugetnich zavérek v Ceskeé republice, jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostategny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo Ucetni zavérku a na$i zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Spole€nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem u¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
Zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s U¢etni zavérkou ¢&i s nadimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamneé (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZzadavky pravnich pfedpist na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkud by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a &len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze IC0 49619187
nezavislych &lenskych spoleénosti KPMG pfidruZenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spoleénosti s ruéenim omezenym zarukou, ID datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

» ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve v&ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s uéetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkil a povédomi o Spoleénosti, k nim2 jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni u€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani G€etni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U¢etni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrziteho trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni GUéetni zavérky,

s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni organ planuje zrudeni Spoleé¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vdech pfipadech v Gc¢etni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodUu nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materiaini), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého

auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

» ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamne (materiaini) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadd
a informace, ktereé v této souvislosti statutarni organ Spolec¢nosti uved! v pfiloze v Uéetni zavérce.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
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v UCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zavery tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

= Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zaverka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubé&hu uginili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit icetni zavérky spoleénosti OC
Flora Holding s.r.o. k 31. prosinci 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 1. ¢ervna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni &islo 71

TN
I\ C A
i\. !Mf,\t- ¢ L/‘V‘\._ﬁv
Ing. Veronika Strolena
Partner

Evidencni ¢islo 2195



Zpracovano v souladu s vyhlaSkou

¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl

ROZVAHA

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny
nazev ucetni jednotky

OC Flora Holding s.r.o.

ke dni 31.12.2025
IC Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani uéetni jednotky
22275746
tf. Kosmonautll 1221/2a
Olomouc
779 00
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé U¢€. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 1494 307 0 1494 307 0

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stéla aktiva 003 751 615 0 751615 0
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0 0 0 0
B.I1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
B.l.2. Ocenitelna prava 006 0 0 0 0
B.l.2.1. Software 007 0 0 0 0
B.l.2.2. Ostatni ocenitelna prava 008 0 0 0 0
B.I1.3. Goodwill 009 0 0 0 0
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0
B.l.5. Poskytnuté zalohy na DNM a nedokon&eny DNM 011 0 0 0 0
B.1.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B.1.5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 014 0 0 0 0
B.IL1. Pozemky a stavby 015 0 0 0 0
B.Il.1.1. Pozemky 016 0 0 0 0
B.Il.1.2. Stavby 017 0 0 0 0
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 0 0 0 0
B.II.3. Ocefovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0
B.Il.4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0
B.Il.4.1. Péstitelské celky trvalych porostti 021 0 0 0 0
B.I1.4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0
B.1l.4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0
B.IL5. Poskytnuté zalohy na DHM a nedokon&eny DHM 024 0 0 0 0
B.II.5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 0 0 0 0
B.II.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek 027 751615 0 751615 0
B.III1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028 751615 0 751615 0
B.III.2. Zapujcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 029 0 0 0 0
B.III.3. Podily - podstatny vliv 030 0 0 0 0




Oznageni AKTIVA Cislo B&2né Ggetni obdobi Minulé (€. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

B.II.4. Zapujcky a uvéry — podstatny vliv 031 0 0 0 0
B.IIL5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0
B.II.6. Zapujcky a uvéry — ostatni 033 0 0 0 0
B.IL7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 0 0 0 0
B.II.7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0
B.II.7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0
C. Obézna aktiva 037 742 692 0 742 692 0
C.l. Zasoby 038 0 0 0 0
C.I1 Material 039 0 0 0 0
C.l.2 Nedokong&ena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0
C.I.3 Vyrobky a zboZi 041 0 0 0 0
C.1.3.1. Vyrobky 042 0 0 0 0
C.1.3.2. Zbozi 043 0 0 0 0
C.lL.4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0
C.l.5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0 0 0
C.II. Pohledavky 046 742 659 0 742 659 0
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 047 0 0 0 0
C..1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 048 0 0 0 0
c..1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
C.I1.1.3. Pohledavky - podstatny vliv 050 0 0 0 0
C.l.1.4. OdloZena dariova pohledavka 051 0 0 0 0
C.ll.1.5. Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0
C.1.1.5.1. Pohledavky za spole¢niky 053 0 0 0 0
C.1.1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0 0
C.I.1.5.3. Dohadné ucty aktivni 055 0 0 0 0
C.I.1.54. Jiné pohledavky 056 0 0 0 0
C.ll.2. Kratkodobé pohledavky 057 742 659 0 742 659 0
C.l.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 058 0 0 0 0
C..2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 742 659 0 742 659 0
C.I.2.3. Pohledavky - podstatny vliv 060 0 0 0 0
C.l1.2.4. Pohledavky - ostatni 061 0 0 0 0
C..2.4.1. Pohledavky za spole¢niky 062 0 0 0 0
C.l.2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 0 0 0 0
C.1.2.4.3. Stat - dariové pohledavky 064 0 0 0 0
C.l.2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 0 0 0 0
C.1.2.4.5. Dohadné ucty aktivni 066 0 0 0 0
C.l.2.4.6. Jiné pohledavky 067 0 0 0 0




Oznageni AKTIVA Cislo B&2né Ggetni obdobi Minulé (€. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

C.III. Kratkodoby finanéni majetek 068 0 0 0 0
C.lI.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069 0 0 0 0
C.l.2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostfedky 071 B8 0 33 0
C.IV.1. Penézni prostfedky v pokladné 072 0 0 0 0
C.Iv.2. Penézni prostfedky na uétech 073 33 0 33 0
D. Casové rozligeni aktiv 074 0 0 0 0
D.1. Naklady pfistich obdobi 075 0 0 0 0
D.2. Komplexni néklady pristich obdobi 076 0 0 0 0
D.3. Piijmy pfigtich obdobi 077 0 0 0 0




Oznageni PASIVA Cislo Bézné Minule
tadku ucetni obdobi ucetni obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM 078 1494 307 0
A Vlastni kapital 079 752 269 0
Al Zakladni kapital 080 20 0
A.lA1 Zakladni kapital 081 20 0
Al2 Vlastni podily (-) 082 0 0
Al3 Zmény zakladniho kapitalu 083 0 0
Al Azio a kapitalové fondy 084 751 595 0
A.ll1. Azio 085 0 0
All.2. Kapitalové fondy 086 751 595 0
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 087 773 140 0
All.2.2. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk 088 -21 545 0
All.2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obch. korporaci 089 0 0
All24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 090 0 0
A.ll.2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 091 0 0
Al Fondy ze zisku 092 0 0
Alll1. Ostatni rezervni fondy 093 0 0
Alll.2. Statutarni a ostatni fondy 094 0 0
AV. Vysledek hospodafeni minulych let 095 0 0
AlV.A1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let 096 0 0
AlV.2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let 097 0 0
AV. Vysledek hospodafeni b&zného Ggetniho obdobi /+ -/ 098 654 0
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 099 0 0
B+C Clzi ZDROJE 100 742 038 0
B. Rezervy 101 0 0
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 102 0 0
B.2. Rezerva na da z pfijma 103 0 0
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpist 104 0 0
B.4. Ostatni rezervy 105 0 0
C. Zavazky 106 742 038 0
C.l. Dlouhodobé zavazky 107 0 0
C.11 Vydané dluhopisy 108 0 0
C.l.1.1. Vyménitelné dluhopisy 109 0 0
C.l.1.2. Ostatni dluhopisy 110 0 0
C.l2 Zéavazky k uvérovym institucim 111 0 0
C.1.3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 112 0 0
C.l4 Zavazky z obchodnich vztaht 113 0 0
C.l5 Dlouhodobé sménky k uhradé 114 0 0




C.l.6 Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 115 0 0
Oznadeni PASIVA Cislo Bézné Minulém
fadku ucetni obdobi ucetni obdobi
a b c 5 6
C.L.7 Zavazky - podstatny vliv 116 0 0
C.l.8 Odlozeny dariovy zavazek 117 0 0
C.l.9 Zavazky - ostatni 118 0 0
C.1.9.1. Zavazky ke spole¢nikam 119 0 0
C.1.9.2. Dohadné uéty pasivni 120 0 0
C.1.9.3. Jiné zavazky 121 0 0
C.ll. Kratkodobé zavazky 122 742 038 0
C.I.1. Vydané dluhopisy 123 0 0
C..1.1. Vyménitelné dluhopisy 124 0 0
c..1.2. Ostatni dluhopisy 125 0 0
C.l.2. Zavazky k tvérovym institucim 126 0 0
C.I.3. Kratkodobé pfijaté zalohy 127 0 0
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 128 96 0
C.IL.5. Kratkodobé sménky k uhradé 129 0 0
C.IL.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 130 741 942 0
C.I.7. Zavazky - podstatny vliv 131 0 0
C.ll.8. Zavazky ostatni 132 0 0
C.11.8.1. Zavazky ke spole¢nikam 133 0 0
c.l.8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 134 0 0
C.11.8.3. Zavazky k zaméstnancim 135 0 0
C.1.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 136 0 0
C.l1.8.5. Stat - dariové zavazky a dotace 137 0 0
C.11.8.6. Dohadné uéty pasivni 138 0 0
C.1.8.7. Jiné zavazky 139 0 0
D. Casové rozligeni pasiv 140 0 0
D.1. Vydaje pfidtich obdobi 141 0 0
D.2. Vynosy pfistich obdobi 142 0 0




Sttaln 245 e VYKAZ ZISKU A ZTRATY Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo jiny
podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. Vv plném rozsahu nazev ucetni jednotky
ve znéni pozdéjsich predpisu OC Flora Ho|d|ng S.I.0.

ke dni 31.12.2025

(v celych tisicich K¢)

IC Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani liSi-li se od bydlisté
22275746
tf. Kosmonaut 1221/2a
Olomouc
779 00
Oznadeni TEXT Cislo Skute¢nost v tgetnim obdobi
fadku
bé&zném minulém

a b c 1 2
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 0 0
1. Trzby za prodej zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotfeba 03 111 0
A1 Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
A2. Spotfeba materialu a energie 05 0 0
A3. Sluzby 06 111 0
B. Zména stavu zasob vlastni ginnosti (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady 09 0 0
D.1. Mzdové naklady 10 0 0
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 0 0
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 0 0
D.2.2. Ostatni naklady 13 0 0
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 0 0
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 0 0
E.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doéasné 17 0 0
E.2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
E.3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
11l Ostatni provozni vynosy 20 0 0
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
.2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
111.3. Jiné provozni vynosy 23 0 0
F. Ostatni provozni naklady 24 2 0
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
F.2. Prodany material 26 0 0
F.3. Dané a poplatky 27 2 0
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
F.5. Jiné provozni néaklady 29 0 0
* Provozni vysledek hospodareni 30 -113 0




Oznadeni TEXT Cislo Skute¢nost v tgetnim obdobi
fadku
bé&zném minulém

a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31 0 0
IV.1. Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
IV.2. Ostatni vynosy z podild 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35 0 0
V.1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého fin. majetku - ovladana nebo ovladajici osoba 36 0 0
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 39 32 030 0
VIA. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 32030 0
VI.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 0 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 31 255 0
J.1. Nakladové droky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 31255 0
J.2. Ostatni nakladové droky a podobné naklady 45 0 0
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 20722 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 20730 0
* Finan¢ni vysledek hospodareni 48 767 0
b Vysledek hospodareni pred zdanénim 49 654 0
L. Dari z pFijmt 50 0 0
L.1. Dari z pFijmu splatna 51 0 0
L.2. Dari z pFijmu odloZena 52 0 0
b Vysledek hospodareni po zdanéni 53 654 0
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim 54 0 0
b Vysledek hospodafeni za Uetni obdobi 55 654 0
* Cisty obrat za Ugetni obdobi 56 52 752 0
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PRILOHA K UCETNI ZAVERCE ZA ROK 2025

sestavena k rozvahovému dni 31. 12. 2025,
ve zjednoduseném rozsahu pro mikro a malé ucetni jednotky,
bez povinnosti ovéreni auditorem

Ptiloha je zpracovana v souladu s § 7 odst. 5 zakona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi (ZUCE) a

dle § 3a odst. 6 a § 39 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli (VUCE).

Pokud neni uvedeno jinak, hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K¢.

1. Zakladni informace - povinné udaje

a) Popis ucetni jednotky

Obchodni firma

OC Flora Holding s.r.o.

Identifikac¢ni ¢islo

22275 746

Spisova znacka

C 97843 vedend u Krajského soudu v Ostravé

Sidlo

tf. Kosmonautt 1221/2a, Olomouc 779 00

Pravni forma

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Pfedmét podnikani nebo ucel ztizeni

Sprava vlastniho majetku
Pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Kategorie ucetni jednotky

mala

Piiloha k fadné ucetni zavérce
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OC Flora Holding s.r.o. 2025

b) Informace o pouZitych obecnych ucetnich zasadach a pouzitych ucetnich metodach a
odchylkach od téchto metod podle principu vyznamnosti:

1. ocenovani majetku odpovida § 25, 27 ZUCE a § 47 VUCE s témito odchylkami
nevyskytlo se

2. zpisob stanoveni odpisi a opravnych polozek
odpisy a opravné polozky nebyly tvoreny

3. zpisob prepoctu cizich mén na K¢

Pti pfepoctu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spole¢nost denni kurs vyhlaSeny CNB a platny v den
uskutecnéni ucetniho pifipadu. K datu ucetni zavérky jsou cizomenova aktiva a pasiva piepoctena
kurzem CNB platnému k datu, ke kterému je ucetni zadvérka sestavena.

4. zpusob stanoveni realné hodnoty
nevyskytlo se
¢) Informace o pouZzitém ocefiovacim modelu a technice pri ocenéni realnou hodnotou

Spole¢nost ocenuje veskery svilj majetek v porizovacich cenach, které obsahuji cenu potizeni a naklady
s potizenim souvisejici.

d) VySe a povaha jednotlivych poloZek rozvahy, které jsou mimoradné svym objemem
nebo piivodem

Hlavnim aktivem spole¢nosti je podil v dcefiné spolecnosti Palac Flora s.r.0., jehoz potizovaci cena je
751 615 tis. K¢.

Spolecnost k 31.12.2025 evidovala ptijaty uvér od jediného spole¢nika, MAX Realitni Holding s.r.0. ve
vysi 711 098 tis. K¢ a nesplaceny urok 30 844 tis. K¢. Datum splatnosti celého tivéru je 31.3.2030.

Spolecnost dale k 31. 12. 2025 evidovala pohledavku z poskytnuté ptijcky ve vysi 711 050 tis. K¢ a
soucasn¢ pohledavku za nesplaceny trok od dcetiné spole¢nosti Paldc Flora s.r.o. ve vysi 31 609 tis.

Ké.

V prubéhu sledovaného obdobi doslo k rozhodnuti spole¢nikl o pfiplatku mimo zakladni kapital ve vysi
773 140 tis. K&.

e) Primérny prepocteny pocet zaméstnanci ¢inil: 0

I1. Informace o nabvti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

nevyskytlo se

II1. Rozdéleni vysledku hospodareni predchazejiciho ucetniho obdobi

Vysledek predchazejiciho ucetniho obdobi nebyl vykazan, spolenost vznikla v roce 2025.

Ostatni udaje, které¢ ZUCE a VUCE pozaduji uvést v piiloze ucetni zavérky, se v daném ucetnim obdobi
v ucetni jednotce nevyskytly.
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Okamzik sestaveni Gcetni zdvérky: 1. Cervna 2026

V.
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Jednatel Ing. Frantisek Jisa

.................. serearansrensionarerin

JedmapeVIng. Jiti MedFicky
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