MAX Realitni Holding s.r.o.

Uéetni zavérka za obdobi od 18. listopadu 2024 do 31. prosince 2025



ROZVAHA

v plném rozsahu

k 31. prosinci 2025

(v tisicich K&)

Identifikacni €islo

Obchodni firma a sidlo

MAX Realitni Holding s.r.o.

tf. Kosmonautt 1221/2a

Olomouc
22270272 Ceska republika
Oznac. AKTIVA
31.12.2025 18.11.2024
Brutto Korekce Netto Netto
a b 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 2769 372 2769 372 20
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 20
B. Stala aktiva 2 026 651 2 026 651
B.1II. Dlouhodoby finanéni majetek 2 026 651 2 026 651
B.II.1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 2 026 651 2 026 651
C. Obézna aktiva 742721 742721
C.II. Pohledavky 741942 741942
C.l.1. Dlouhodobé pohledavky 741 942 741 942
C.l.1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 741942 741942
C.IV. Penézni prostfedky 779 779
C.Iv.2. Penézni prostfedky na Gctech 779 779




MAX Realitni Holding s.r.o.

Rozvaha

k 31. prosinci 2025

Oznac. PASIVA 31.12.2025 | 18.11.2024
a b 5 6
PASIVA CELKEM 2769 372 20
A Vlastni kapital 1707 099 20
Al Zakladni kapital 20 20
Al Zakladni kapital 20 20
Al Azio a kapitalové fondy 1744 845
All2. Kapitalové fondy 1744 845
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 1819 379
All.2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) -74 534
AV. Vysledek hospodareni bézného uc¢etniho obdobi (+/-) - 37766
B.+C. Cizi zdroje 1061 906
C. Zavazky 1061 906
C.l Dlouhodobé zavazky 614 475
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 614 475
C.II. Kratkodobé zavazky 447 431
C.l.2. Zavazky k Gvérovym institucim 397 159
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztaht 132
C.IL.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 50 061
C.11.8. Zavazky ostatni 79
C.I11.8.6. Dohadné ucty pasivni 79
Casové rozliseni pasiv 367
D.1. Vydaje pristich obdobi 367




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

druhové ¢lenéni
za obdobi od 18. listopadu 2024 do 31. prosincem 2025

(v tisicich K&)

MAX Realitni Holding s.r.o.

tf. Kosmonautu 1221/2a

Identifikacni Cislo

Olomouc

22270272 Ceska republika
Oznac. TEXT
A. Vykonova spotfeba 2 825

A.3. Sluzby 2825
F. Ostatni provozni naklady 9

F.3. Dané a poplatky 9
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -2834
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 31255

VI \O/%r;zztj)i\é?:srglg);a podobné vynosy - ovlddana nebo 31 255
J. Nakladové uroky a podobné naklady 66 565

g1 Nélflad_(’)v’é uroky a podobné naklady - ovladana nebo 86

ovladajici osoba

J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 66 479
VII. Ostatni finanéni vynosy 36 954
K. Ostatni finan¢ni naklady 36 576
* Finanéni vysledek hospodareni - 34932
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) - 37 766
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) - 37766

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) - 37 766




PREHLED O PENEZNIiCH TOCICH
za obdobi od 18. listopadu 2024 do 31. prosincem 2025

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

MAX Realitni Holding s.r.o.

tr. Kosmonaut(i 1221/2a

Identifikacni Cislo

Olomouc

22270272

Ceska republika

P. Stav penéznich prostredki a penéznich ekvivalentli na za¢atku ucetniho obdobi 0
Penézni toky z hlavni vydélecné ¢innosti
Z: Ugetni zisk nebo ztrata z béZné Ginnosti pred zdanénim - 37 766
A.1. Upravy o nepenézni operace 35329
A.1.5. Vyuctované nakladové a vynosové Uroky 35310
A.1.6. Pfipadné upravy o ostatni nepenézni operace 19
A*. Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim a zménami pracovniho -2437
kapitalu
A.2. Zména potieby pracovniho kapitalu 30 255
A.2.1. Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti, aktivnich ¢t dohadnych a ¢asového rozlisSeni 31255
A.2.2. Zména stavu kr. zavazk( z provozni ¢innosti, pasivnich Gétl dohadnych a ¢asového rozliseni - 1000
A.** Cisty penézni tok z provozni éinnosti pred zdanénim 27 818
A.3. Zaplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych Grokt -40 490
A.*** Cisty penézni tok z provozni éinnosti -12 672
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Nabyti stalych aktiv -2 100 184
B.1.3. Nabyti dlouhodobého finanéniho majetku -2 100 184
B.3. Z?pﬂjéky a Uvéry spfiznénym osobam - 691 303
B.*** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni €innosti -2 791 487
Penézni toky z finan€nich ¢innosti
C.1. Zména stavu dlouhodobych, popf. kratkodobych zavazkd z finanéni oblasti 985 559
C.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky 1819 379
C.2.3. Dal3i vklady penéznich prostiedki spoleénikil a akcionait 1819379
C.** Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni éinnosti 2 804 938
F. Cisté zvySeni nebo snizeni penéznich prostredk 779

R. Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentii na konci uéetniho obdobi

779




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 18. listopadu 2024 do 31. prosincem 2025

Identifikacni ¢islo
22270272

(v tisicich K&)

Obchodni firma a sidlo

MAX Realitni Holding s.r.o.

t. Kosmonautt 1221/2a

Olomouc

Ceska republika

Ocenovaci

rozdily z prec. Vysledek

Ostatni majetku a hospodareni bézného
Zakladni kapital kapitalové fondy zavazka ucetniho obdobi Celkem
Zustatek k 18.11.2024 20 -- -- -- 20
Priplatek mimo zakladni kapital - 1819379 - - 1819379
Zména ocenovacich rozdila -- -- -74 534 -- -74 534
Vysledek hospodareni za bézny rok - - - -37 766 -37 766
Zustatek k 31.12.2025 20 1819379 -74 534 -37 766 1707 099




Uéetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025



Ugetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025
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Ugetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

1. POPIS SPOLECNOSTI

MAX Realitni Holding (dale jen ,spolecnost”) je spolecnost s ru¢enim omezenym, ktera sidli na tf. Kosmonautu
1221/2a, 779 00 Olomouc, Ceska republika, identifikani Cislo 222 70 272. Spolecnost byla zapsana do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudu v Ostravé pod spisovou znackou 97832, oddil C.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je sprava vlastniho majetku.

V roce 2025 byly provedeny zmény v zapisu do obchodniho rejstfiku. V pribéhu sledovaného obdobi doslo
ke zméné ve statutarnim organu spolecnosti. Ke dni 3.prosince 2025 ukonCili funkci jednatelt Markeéta
Sevcikova a Ivan Gersi. Dne 3. prosince 2025 byli do funkce jednatell jmenovani Ing. FrantiSek Jisa a Ing. Jifi
Medficky.

Spoleénost MAX Realitni Holding s.r.o. (dale ,spole€nost®) vznikla dne 18. listopadu 2024 zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 97832.

Sidlo spole¢nosti je: tf. Kosmonauta 1221/2a, 779 00 Olomouc.

ICO: 222 70 272

Spole¢nost neni platcem DPH.

Hlavni predmét ¢innosti

Hlavnim pfedmétem jeji innosti je sprava vlastniho majetku.

Uécetni obdobi

Zacatek ucetniho obdobi: 18. listopadu 2024

Konec uc¢etniho obdobi: 31. prosince 2025

Srovnatelné ucetni obdobi: neni, spole¢nost byla zaloZzena na 18. listopadu 2024

Vlastnici spole¢nosti
Spolecniky spolecnosti k 31. prosinci 2025 jsou:

MAX HoldCo s.r.0., ICO: 235 63 125 50 %
SERTENA INVESTMENT Il LTD., EUID: CYDRCOR.HE479204 50 %
Organy spoleénosti

Jednatelem spole¢nosti jsou k 31. prosinci 2025 Ing. FrantiSek JiSa, datum vzniku €lenstvi 3. prosince 2025,
a Ing. Jifi Medficky, datum vzniku Clenstvi 3. prosince 2025.
Spolecnost zastupuji oba jednatelé spoleCné.

Organizacni struktura
Spole¢nost nema zaméstnance.

Zmény v obchodnim rejstriku

Dne 27. 10. 2025 doslo ke zméné v osobach spolecnikl spolecnosti, kdy se spole¢niky spole€nosti staly
MAX HoldCo s.r.o. a SERTENA INVESTMENT Il LTD.

V prabéhu sledovaného obdobi doSlo ke zméné ve statutarnim organu spole¢nosti.

Ke dni 3.prosince 2025 ukonéili funkci jednatel(t Martkéta Sevéikova a lvan Gersi.

Dne 3. prosince 2025 byli do funkce jednatelt jmenovani Ing. FrantiSek JiSa a Ing. Jifi MedfFicky.



Ugetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNIi ZAVERKY

Pfilozenda individualni ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,zakona o Ucetnictvi*) a provadéci vyhlaskou
€. 500/2002 Sb., kterou se provadégji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisu, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Ucétujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjSich predpisu, ve znéni platném pro rok 2025 a 2024 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
0 Ucetnictvi“). Pro ucCely vykazovani, ocefnovani a zvefejiiovani informaci o derivatech v pfiloze v ucetni
zavérce a o operacich s nimi byla pouzita ustanoveni vyhlasky €. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro ucetni jednotky, které jsou
bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni G4¢inném k 31. 12. 2017.

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNI METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocerovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni UCetni zavérky za rok 2025 a 2024 jsou
nasledujici:

a) Finan¢ni majetek
Kratkodoby finanéni majetek tvofi vlastni podily.

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapUjcky a uvéry s dobou splatnosti delSi nez jeden rok, majetkové
ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné papiry drzené do splatnosti.

Podily se oceriuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici.

Pokud dochazi k poklesu u€etni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfeceriuje, rozdil se povazuje za do¢asné sniZeni hodnoty a je zauctovany jako opravna polozka.

b) Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

c) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Pohledavky i dohadné Gty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésict vcetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

d) Viastni kapital

Zakladni kapital spolec¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku krajského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti spole¢nikd, které nebylo ke dni Gcetni zavérky
zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se vykazuiji
jako azio. Ostatni kapitalové fondy jsou tvofeny penézitymi ¢i nepenézZitymi vklady nad hodnotu zakladniho
kapitélu.

e) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé

zavazky k uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazk( k avérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.



Ugetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

f)  Uétovani vynosi a naklad
Vynosy a naklady se uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
g) Cisty obrat za uéetni obdobi

Cistym obratem se pro Géely Udetnictvi rozumi vy$e vynost dosazenych téetni jednotkou za G&etni obdobi. V
pfipadé této ucetni jednotky je Cisty obrat tvofen ostatnimi financnimi vynosy a vynosovymi Uroky a obdobnymi
vynosy, které pfedstavuji vynosy, na nichz je zaloZzen obchodni model u¢etni jednotky.

Pfi urCeni Cistého obratu se vychazi z vynoslt plynoucich z hlavni €innosti u€etni jednotky, zejména z
finan€nich operaci a zhodnocovani financnich prostfedkud. Pfi jejich vymezeni se pfihlizi k povaze Cinnosti
Ucetni jednotky a k ekonomické podstaté realizovanych vynosu.

h) Dan z pFijma

Néklad na splatnou dar z pfijmu se pocita za pomoci platné darové sazby z uéetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo do€asné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a
zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u€etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohledriuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odcCitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektll vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena dariova povinnost odrazi darovy dopad pfechodnych rozdilll mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace. O odlozené
danové pohledavce se Uctuje za predpokladu, zZe bude realizovana, jinak je evidovana na podrozvahovém
Uctu. Pokud pfechodny rozdil vznika z pfecenéni vykazovaného vici vlastnimu kapitalu ucetni jednotky, je
odlozena dar zuctovana vaci prislusné slozce vlastniho kapitalu.

V pfipadé, Ze uc€etni zavérka predchazi kone€nému vypoctu dané z pfijmd, vytvafi ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijma.



Ugetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pfehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Prirtstky Pfecenéni Zustatek k 31. 12. 2025
Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 2101184 -74 533 2 026 651
Celkem 2101184 -74 533 2 026 651

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a dluhG vznikly v disledku kurzového precenéni dlouhodobého
finanéniho majetku, konkrétné podilt v ovladanych a Fizenych osobach.. Ocenovaci rozdily jsou U¢tovany do
vlastniho kapitalu a neovliviiuji vysledek hospodareni béZzného ucetniho obdobi. K rozvahovému dni €ini jejich
zUstatek 74 533 tis. K&.

Ovladané a ovladajici osoby a ucetni jednotky pod podstatnym vlivem k 31. 12. 2025 (v tis. K&):

Nazev i a pravni forma

spole¢nosti MAX Realitni Finance s.r.o. OC Flora Holding s.r.o. Myslbek Holding s.r.o.

tf. Kosmonautl 1221/2a, tr. Kosmonautt 1221/2a, tr. Kosmonautt 1221/2a,
Sidlo spole¢nosti 779 000 Olomouc 779 000 Olomouc 779 000 Olomouc
Podil v % 100% 100% 100%
Aktiva celkem 1002 1494 307 1274 000
Vlastni kapital 809 752 269 1273903
Zakladni kapital 20 20 20
Kapitalové fondy 1000 751 595 1273997
Zisk/ztrata bézného roku - 211 654 - 114

Financni informace o téchto spole¢nostech byly ziskany z neauditovanych ucéetnich zavérek jednotlivych
spolecnosti.

5. PENEZNi PROSTREDKY

Penézni prostfedky (v tis. K&):

31.12.2025 18.11.2024

Uéty v bankach 779 0

6. VLASTNI KAPITAL

Spole€nost ma zakladni kapital ve vysi 20 tis. KE k 31.12.2025 a je vlastnéna spole¢nostmi MAX HoldCo s.r.o.
(50% podil) a SERTENA INVESTMENT II LTD (50% podil.

V prabéhu sledovaného obdobi doSlo k rozhodnuti spole¢nikt o pfiplatku mimo zakladni kapital ve vysi
1819 378 tis. K&.



Ugetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

7. ZAVAZKY K UVEROVYM INSTITUCIM

Castka (jistina) < - .
J&T BANKA a.s. Splatnost v tis. EUR Castka (jistina) v tis. Ké

“Junior Loan* Do jednoho roku 40 650 985 559

Spole€nost ma uzavienu smlouvu o Uvéru se spoleCnosti J&T BANKA a.s. Nabéhlé, dosud nezaplacené uroky
z “Junior Loan® k 31.12.2025 ¢ini 26 075 tis.K¢.

Spole€nost planuje splaceni uvéru poskytnutého bankou J&T BANKA a.s. na konci bfezna 2026.
Splaceni Uvéru je zamysleno realizovat prostfednictvim refinancovani vnitroskupinovym avérem. V pfipadé
potfeby uhrazeni kratkodobych zavazku jinym zptsobem ma dale Spolecnost zajisténou nezbytnou finanéni
podporu od spole¢nosti Max Realitni Fond SICAV a.s., jednajici na ucet podfondu Max Realitni Fond SICAV
a.s., Podfond A.

K rozvahovému dni nebyly identifikovany skutecnosti, které by mohly mit vyznamny vliv na schopnost
spolecnosti tento zamér realizovat.

Néklady na uroky vztahujici se k zavazkim k tvérovym institucim za rok 2025 ¢&inily 66 479 tis. K¢.

V souvislosti s Uvérem poskytnutym spole¢nosti J&T BANKA a.s. vznikly spole€nosti ostatni finanni naklady,
a to zejména poplatky souvisejici s poskytnutim a spravou uvéru, ve vysi 7 598 tis. K&.

Tyto naklady byly v u€etnim obdobi vykazany v polozce ,Ostatni finan¢ni naklady” vykazu zisku a ztraty.

8. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Ugetni jednotka realizovala v prib&hu ugetniho obdobi pljéky poskytnuté a pFijaté visi spfiznénym stranam.
Tyto pljcky byly sjednany za podminek obvyklych v béZnych obchodnich vztazich, zejména co se ty¢e doby
splatnosti a Uro€eni. Konkrétni vy$e urokovych sazeb neni zvefejnéna z diivodu ochrany obchodniho tajemstvi
ucetni jednotky.

K rozvahovému dni vykazuje spole€nost pohledavky za spfiznénymi stranami ve vysi 741 942 tis. KE a zavazky
vUcCi spfiznénym stranam ve vysi 50 061 tis. K¢.

Poskytnuty Gvéry byl sjednan s OC Flora Holding s.r.o. se splatnosti 31.3.2030. K rozvahovému dni vykazuje
spole¢nost pohledavku vi&i OC Flora Holding s.r.o. 711098 tis. KE a nezaplacené uroky plynouci
z poskytnutého uvéru 30 844 tis. KE.

Pijaté Gvéry byly sjednany s MAX HoldCo s.r.o. a SERTENA INVESTMENTS Il LTD.

Pfijaty avér od MAX HoldCo s.r.o. ma splatnost 31.5.2026. K rozvahovému dni vykazuje spole¢nost zavazek
ve vysi 24 730 tis. KE a nezaplacené uroky plynouci z pfijatého uvéru 71 tis. K&.

Uvér od SERTENA INVESTMENTS Il LTD ma splatnost 31.5.2026. K rozvahovému dni vykazuje spole&nost
zavazek ve vySi 24 245 tis. KE a nezaplacené uroky plynouci z pfijatého uvéru 16 tis. K&.

K rozvahovému dni evidovala ucetni jednotka zavazek vici spole€nosti Max Realitni Finance s.r.o., ktera je
spfiznénou stranou, z titulu schvaleného, dosud neuhrazeného pfiplatku do vlastniho kapitalu ve vysi 1 000
tis. K&.

Pfiplatek do vlastniho kapitélu byl schvalen na zakladé smlouvy o poskytnuti dobrovolného penézitého
pfiplatku mimo zakladni kapital Spole€nosti.

Uvedeny zavazek nemél vliv na vysledek hospodafeni ucetni jednotky za sledované ucetni obdobi.



Ugetni jednotka MAX Realitni Holding s.r.o.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

V ucetnim obdobi nebyly k pohledavkam za spfiznénymi stranami tvofeny opravné polozky.

9. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Sluzby (v tis. K¢):

od 18.11.2024 do 31.12.2025

Ugetnictvi 22
Audit 157
Pravni sluzby 2224
Naklady na reprezentaci 334
Ostatni sluzby 88
Celkem 2825

Naklady za pravni sluzby vznikly primarné za pravni poradenstvi v souvislosti s financovanim akvizic Obchodnich center Flora a
Myslbek.

Finanéni vynosy a finanéni naklady (v tis. K&):

od 18.11.2024 do 31.12.2025

Vynosové uroky 31255
Nakladové uroky - 66 565
Ostatni finanéni vynosy 36 954
Ostatni finan¢ni naklady - -36576
Celkem - 34932

Vynosoveé uroky vznikaji primarné z vnitropodnikové pujcky viz bod 8.
Nakladové uroky vznikaji primarné z bankovni pajcky viz bod 7.

Ostatni finan¢ni vynosy a naklady tvofi zejména kurzové zisky/ztraty. Kurzové rozdily vznikaji z pfecenéni
bankovni pljéky a vnitropodnikovych pljéek vedenych v méné EUR. K rozvahovému dni jsou tyto zavazky a
pohledavky pfepoéteny na eskou ménu kurzem vyhlagenym Ceskou narodni bankou. Spoleénost dosahla
celkové netto kurzového zisku ve vysi 8 105 tis. KE. Ostatni finan¢ni naklady déle obsahuji poplatky z
bankovniho uvéru, které Cinily 7 562 tis. K¢.

10. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANiI SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla sestavena za pfedpokladu nepretrzitého trvani spoleénosti. Prilozena
uCetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2025

11. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nedoSlo k zadnym dalSim udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku.

Sestaveno dne: 25. Unora 2026
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Zpravanezavisieho auditora

pro spolec¢nika spoleénosti MAX Realitni Holding s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené uCetni zavérky spole¢nosti MAX Realitni Holding s.r.o. (dale také
~Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych ucetnich pfedpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci
2025, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménéch vlastniho kapitalu a pfehledu o penéznich tocich od 18.
listopadu 2024 do 31. prosince 2025 a pfilohy v u€etni zavérce, v€etné vyznamnych (materialnich)
informaci o pouzitych G&etnich metodach. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této
ucetni zaveérce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole€nosti

k 31. prosinci 2025 a nakladl a vynosu a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl od 18. listopadu
2024 do 31. prosince 2025 v souladu s ¢eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobné;ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky, jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolec¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spole€nosti odpovida za sestaveni u€etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz

v souladu s ¢eskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v U€etni zavérce zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni uéetni zavérky,

s vyjimkou pFipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji €innosti,

resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., spolegnost s ruéenim omezenym a &len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych €lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, viozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&Fenou jistotu, Ze ucetni zadvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé u€etni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na8i povinnosti uplatfiovat béhem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e« Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

« Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich metod, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl v pfiloze v u€etni zavérce.

. Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota
existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze
v uCetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatec¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spole€nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda UcCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéiené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.



KPMG'

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit tCetni zavérky spole¢nosti MAX
Realitni Holding s.r.o. k 31. prosinci 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého
auditora.

V Praze dne 25. unora 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenéni Cislo 71

-~ I g)tirgoilt::);signed by Ing. Veronika
Usreda. Ane Date: 2026.02.25 19:02:45 +01'00'

Ing. Veronika Strolena

Partner

Evidencni Cislo 2195
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